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NAGYK()KENYES K(")ZS’EG TELEPI:'JLESS’Z];RKEZETI
TERVENEK HATAROZATA ES LEIRASA

Nagykokényes Onkormanyzatanak
41./2005. (VIIL.25.) Kt. hatarozata

a kozség telepiilésszerkezeti tervérol

Nagykokényes kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. tv.
szerint, valamint az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL. tv. 7. §-anak (3) bek. b. pontjara tekintettel, tovabba hivatkozassal a
253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelettel kozzétett OTEK 2. §. (1) bekezdésében
foglaltakra, a kozség koOzigazgatasi teriiletére vonatkozoan meghozza a kozség
telepiilés-szerkezeti tervérdl sz616 hatarozatat.

Ez a hatarozat — a mellékletét képezd telepiilésszerkezeti tervvel ¢és a
telepiilésszerkezeti terv leirasaval — 2005. év ....... ho ....... napjan I1ép hatalyba.

Kelt: 2005. év ...... ho ...... nap

Torok Laszlo Peth6né Nagy Ilona
polgarmester jegyzo
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A telepiilésszerkezeti terv melléklete

NAGYKOKENYES KOZSEG TEI:EITI"JLESSZERZEKETI
TERVENEK LEIRASA

A telepiilésszerkezeti terv meghatdrozza a kozigazgatasi teriilet felhasznélasat,
Ovezeteit-épitési Ovezeteit, {6 kozlekedési-infrastruktra halozatat, a kozség
fejlesztésének iranyait, az épitett és a természeti kornyezet védelmét.

A telepiilésszerkezeti terv a kozigazgatasi teriiletre m=1:8000 méretaranyban,
rétegvonalas alaptérképre késziilt.

A telepiilésszerkezeti terv tartalma:

A belteriileti hatar és tervezett mdodositasa

Kozutak f6 halozatanak nyomvonalai

Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonala, jele
Védoteriiletek, védosavok

Miiemlék, miiemléki kdrnyezet

Helyi védett emlék

Régészeti leldhely

Természeti teriilet hatara

Helyi természetvédelmi teriilet hatara

1./ A kozigazgatasi teriilet felosztasa

A kozség kozigazgatasi teriilete beépitésre szant ¢és beépitésre nem szant
tertiletekre tagolodik.

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatdnak megengedett felsd hatara
(legnagyobb szinttertiilet siirlisége) a kdvetkezd:

teriiletfelhasznalasi egységek terv jele legnagyobb szintteriilet slirlisége
falusias lakoteriiletek Lf 0,5
telepiiléskdzpont vegyes teriilete Vt 0,7
kozmi tertilet Gksz-km 0,5
mezdgazdasagi majorok Gip-m 0,5
kiilonleges teriiletek sportteriilet Ksp 0,2

temeto Kt 0,1
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2./

3./

4./

5./

6./

7./

Kozlekedés

A kialakult f6 kozlekedési halozat a telepiilés bel- €s kiilteriiletén tavlatban is
megfeleld kapcsolatokat biztosit. A jelentéktelen &tmend forgalom nem zavarja a
kozség belsd életét. Az intézmények parkoldsa kozteriileten megoldott. Onallo
kerékparut kiépitésének sziikségessége a jelenlegi szerkezeti terv tdvlatdban nem
indokolhat6. A kovetkezd terv-feliilvizsgalat iddszakaban taldn mar el lehet
donteni, hogy a Bér patak volgyében, valamilyen turisztikai célpont fel€, vagy a
jelenlegi kozutak mellett célszerli-e kerékparut kijeldlése.

A kozutak szelvényeit (burkolatok, vizelvezetés, Ut menti fasitasok)
korszertisiteni kell.

Lakoteriiletek (Lf)

A Szerkezeti terv jeloli a meglevo és a fejlesztésre kijeldlt falusias lakotomboket
— a lakotertiletbe 4gyazodd intézmeény-teriiletek megkiilonboztetése nelkiil (az
OTEK szerint). A 294 hrsz-u teriileten 25-28 1j lakoételek, az Arany J. u.
folytatasaban a 08/1 hrsz-u teriileten — tavlatban — 25 0y lakotelek alakithato ki.
Telepiiléskozpont vegyes teriilete (Vt)

A kozség kialakult igazgatasi, egészségiigyi, mivelddési, kereskedelmi
intézmény-egylittese. A  beépitett teriileten beliil atalakithat6, bdvithetd,
korszerlsithetd.

Gazdasagi teriiletek (kialakult tertiletek)

o Mezbgazdasagi majorok telephelyei (Gip-m)
o Kozmi teriiletek — gdzatado telephelye (Gksz-km)

Kiilonleges teriiletek (kialakult tertiletek )

e Temet6 (Kt)
e Sportteriilet (Ksp)

Kozmu

A kozség helyi és kistérségi kozmiihdlozata elkésziilt. A f6 kdzmiivezetékeket a
K-1, K-2, K-3 kézmiitervek tartalmazzak.
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8./

9./

10./

11./

12./

Zoldteriiletek (Zkp)
A féutca mellett meglevd kozparkok mellett 0j kdzparkokat jeldl a terv:

e A volt Dessewffy kuria mellett (89 hrsz.)
o A Petdf S. u. mellett (291, 292, 293 hrsz. teriileten)
e A 294 hrsz-u 0j lakéteriilet templommal szomszédos teresedésében

Erdéteriiletek (E) meglevd
A Bér patak volgyének északi részén 3 ha gazdasagi erdd.
Mezogazdasagi teriilet (M4)

A Kkiiltertilet teljes egésze (nem szamitva a majorok, erdd, utak, vizfolyasok,
sportpalya teriiletét) — a kijelolt természeti teriiletek, okologiai folyosd is —
mezOgazdasagi teriilet.

Egyéb teriilet (V)

A vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek: Bér patak medre és partja, valamint a
patakba futd vizelvezetd arkok teriilete.

Ertékvédelem
12.1. Mivi ertéekvedelem

o Miiemlékek
— Romai katolikus templom
— Volt Desewfty kuria
e Miemléki kdrnyezetek
e Helyi miivi értékek
— Régi istallo
— Szent Antal szobor
e Régészeti leldhelyek és leletek

12.2. Természeti ertekek

o Természeti teriiletek (Bér patak volgyében)
e Helyi természetvédelmi teriiletek

— Volt Dessewffy ktria kertje

—  Szemere kert
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13./

Kornyezetvédelem

A kornyezet allapotanak megdrzése és javitasa a telepiilésrendezés eszkozeivel:

Erddsitési javaslatok, diildutak menti fasorok telepitése

Kozparkok 1étesitése

Tanyafasitasok

Bér patak kornyezetének természetszerti kialakitasa

A Szerkezeti terv az egyes teriilletek védett Ovezetbe soroldsaval
(természeti teriiletek, helyi természetvédelmi teriiletek) biztositja, hogy
azokat ne lehessen mas célra felhasznalni

A jelenleg nem hasznalt vagy alulhasznositott tanyak teriiletének eldnyben
részesitése gazdasagi teriiletek kialakitasanak sziikségessége esetén
Kozutak korszertsitése, burkolatok javitasa, szélesitése

A kiepilt kozmii és kozszolgaltatasok helyi és kistérségi rendszerének
tovabbfejlesztése (szilard és folyékony hulladékok, veszélyes hulladékok
kezelése, szennyvizcsatornara rakotések szorgalmazasa, stb.)

A kozségben miikddd gazdasagi telephelyek szabalyozdsaval a
lakoteriiletek csendjének, a levegd, a talaj és a viz tisztasaganak megdrzése
Az elkésziilt telepiilési kornyezetvédelmi program végrehajtasa



OXUS-T
PESTTERV

NAGYKOKENYES ONKORMANYZATA KEPVISELO TESTULETENEK
~ 8/2005. (VIIL.25.) SZ. RENDELETE o
NAGYKOKENYES KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL
(HESZ)

Nagykokényes kdzség Onkorméanyzatanak Képvisel6testiilete az 1990. évi LXV tv. 16.§ (1)
bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 modositott 1997.
évi LXXVIIIL. torvény 7.§-anak (3) bekezdés c) pontjaban biztositott jogkorében a Kozség
teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan megalkotja Nagykokényes Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz616 rendeletét, €és elfogadja a szabalyozasi €s dvezeti tervlapot.

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatdlya
LS

(1) A rendelet hatalya Nagykokényes kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) A HESZ mellékletei:
Rajzi mellékletek:
— SZT-1: Belteriileti szabalyozasi tervlap (M=1:2 000),
—  O-1: Kiilteriileti 6vezeti tervlap (M=1:8 000),

(3) A HESZ fiiggelékei:
— F-1: Fogalom-meghatarozasok
— F-2: A HESZ-hez kapcsolodé egyéb hatalyos nkormanyzati rendeletek listaja.

Belteriiletbe vondas

2.§

(1) A tervezett belteriileti hatarvonalat a szerkezeti tervlap tartalmazza.
2) Kiilteriileti foldrészlet a felhasznalasi szandék idépontjdban szabalyozasi terv alapjan
vonhat6 belteriiletbe.
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II. FEJEZET

AZ EPITESI ENGEDELYEZES SZABALYAI

3.§

(1) Az épitési munkdk engedélyezése soran az aldbbi esetekben elvi épitésengedélyezési
eljarast is le kell lefolytatni:
a) lako épitési dvezetben barmely nem lakofunkcioja onallo épiilet létesitése esetén a
kornyezetére gyakorolt hatdsara vonatkozdan (forgalom, zaj, levegdszennyezés, stb),
b) barmely mas épitési Gvezetben, az OTEK szerint kivételesen elhelyezheté épitmények
1étesitése esetén.
c) helyi értékvédelmi teriileten 1év0 telkek esetében

II1. FEJEZET

AZ OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

Altalanos épitési eldirasok

4.§

(1) Meglévonek kell tekinteni azt az épitményt, amely jogerds épitési illetve hasznalatbavételi
engedéllyel rendelkezik, vagy amelynek a hasznalatbavételétdl szamitott 10 év mar
bizonyithatoan eltelt.

(2) Epitési engedély kiadasa elétt talajmechanikai vizsgélatokkal kell igazolni az adott telek
beépithetdségét, ha:

a) vizfeliletek vagy mély fekvésli, vizenyds terliletek kozelében tervezett
beruhazasrdl van sz6 és az a viziigyi hatdsag nyilvantartdsa szerint indokolt;

b) a teriilet ¢épitésfoldtani adottsagai alapjan valosziniisithetd talajmechanikai
probléma megjelenése;

c) a tervezett épitmény méretei, terhelése vagy az alkalmazni kivant szerkezet
kiilonlegessége megkdveteli a kiilonleges koriiltekintést.

(3) Tervezett beruhazasok esetén a vizgazdalkodasi ovezetekkel szomszédos, ill. az azok 50
méteres véddtavolsagan beliil elhelyezkedd Gvezetekben vizfeliiletek vagy mély fekvési,
vizenyO0s teriiletek kozelében vizrendezési, talajmechanikai vizsgalatokkal is igazolni kell
az adott telek beépithetdségét, kiilonds tekintettel a belviz megeldzésére, a vizelvezetés
megoldasara, a szomszédos ingatlanokra torténd vizatvezetés megeldzésére. A felszini és
a talajvizek dramlasat és/vagy mindségét veszélyeztetd €pités esetén épitési engedély csak
talajmechanikai vizsgalatok alapjan ¢€s az illetékes viziigyi hatosag bevonasaval adhato ki.

(4) A telekhatarokon a csatlakozd és a telken beliil kialakitott rendezett terepszint kozotti
legnagyobb eltérés legfeljebb 0,5 méter lehet. A tereprendezéssel kialakuld uj
terepalakulatnak illeszkednie kell a kornyezd teriiletek terepadottsdgaihoz. Az egyes
ingatlanok csapadékviz elvezetését ugy kell megoldani, hogy az adott ingatlanon
keletkezd csapadékviz ne folyhasson a szomszédos ingatlanokra, illetve kozteriiletekre.

(5) Oldalhataron all6 beépitési mod alkalmazasa esetén az elhelyezendd épiiletek
oldalhomlokzatdnak elsésorban a kornyezetben kialakult allapothoz igazodva, ennek
hianyaban az oldals6 telekhatartol mért legfeljebb 1,0 m tavolsagra kell elhelyezkedni.
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(6) Az oldal és hatsokertek legkisebb méretét az OTEK 35.§ (3) illetve (4) bekezdéseiben
szerepld altalanos eldirasok szerint kell meghatarozni.

(7) Onallé létesitésti 1j terepszint alatti épitmény nem létesithetd. Az altalanos tiltd szabaly
alol kivételt képeznek az Ovezetenként meghatarozott melléképitmények és a folddel
boritott pince. Ezen ¢épitmények elhelyezése ¢épitési helyen beliil, és az oldalso
telekhatartol mérve min. 5 m.

(8) Kerités létesitésére engedélyt adni a kornyezetbe valod illeszkedés altalanos szabéalyanak
megtartasaval és az OTEK vonatkozod el6irasait is betartva legfeljebb 2,0 m magas,
legfeljebb 50 cm magas labazattal rendelkezd, attort kerités 1étesitésére szabad.

(9) Keritésépités, illetve kerités-atalakitds esetén a kozteriilet felé esd telekhataron tomor
kerités nem alakithat6 ki.

(10)  Epitési engedélyt adni a HESZ kozmiivekre vonatkozo eldirdsaiban és a vonatkozo
egyéb jogszabalyokban meghatérozott (OTEK 33. §-aban rogzitett feltételek mellett)
kozmiivesitési elofeltételek teljesiilése esetén szabad.

(11) A telepiilés csatornazatlan (fejlesztési) teriiletein a szennyvizcsatorna haldzat
megeépitéséig, atmeneti jelleggel, kozmiipotloként engedélyezhetd a szakhatdsagok altal is
engedélyezett, korszerli €s szakszer(, ellendrzotten kivitelezett és iizemeltetett, vizzard
kiviteli kézmUpotlo berendezés is, de a szennyvizcsatorna-halozat kiépiilése utan az
érintett fogyasztokat kotelezni kell a kozcsatorndra vald rakotésre. E kotelezettségnek
legkésObb a haldzat kiépiilésétdl szamitott egy éven beliil eleget kell tenni. Ezutan
kozmiipotld 1étesitése €és haszndlata nem engedélyezhetd kivéve ha egyes Ovezetekre
vonatkoz6 eldirasok megengedik azt .

(12) Allattartdas céljara szolgalé épitmény csak a killon Onkormanyzati allattartasi
rendelettel 6sszhangban helyezheto el.

(13) Lakokocsi, konténer illetve sator kozteriileten csak kozteriilet-hasznalati engedéllyel
helyezhet6 el. Lakotelken legfeljebb egy lakdkocsi helyezheto el az épitési helyen beliil, a
f6 funkcioju épiilettdl legfeljebb 2 méter tdvolsagra; konténer csak engedéllyel és csak
ideiglenes jelleggel helyezhetd el; lakotelken, engedély nélkiil, legfeljebb egy sator,
legfeljebb két hétig helyezhetd el.

(14) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén hirkozlést szolgald antennatornyok csak épitési
engedéllyel és csak abban az Ovezetben, épitési Ovezetben helyezhetdk el, ahol azt a
HESZ lehetévé teszi. Az alabbiakban felsorolt épitményeken, teriileteken hirkozlést
szolgélo antennatornyot nem szabad elhelyezni:

a) Miiemléki kdrnyezet teriiletén

b) Helyi védelem alatt all6 épitmény telkén
c) természeti teriileten

d) helyi természeti teriileten
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IV.FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI
ES RESZLETES EPITESSZABALYOZASI ELOIRASAI

LAKOTERULETEK

A falusias lakoteriiletek ovezeteinek (Lf) altalanos eloirasai

5§

(1) Az ovezetben alabbi felsorolt funkcidju épiiletek, épitmények helyezhetdk el. Az Gvezet
terliletén mezOgazdasagi jellegli épitmény csak abban az esetben helyezhetd el, ha a
lakoteriiletre vonatkozo kornyezeti hatarértékeket meg nem halado hatasu tevékenység
folyik.
= Jakdépiilet
= mezd-¢s erd0gazdasagi (lizemi) épitmény
= kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épiilet
= szallashely és szolgaltato épiilet
= kézmiipari épitmény
= helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

(2) Az épitési Ovezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

A kovetkezd l1étesitmények a telken beliil barhol elhelyezhetdk:
» kozmibecsatlakozasi mitargy
» hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
» kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)
= kerti szabadlépcsd (tereplépesd) €s lejtd
Az aladbbi Iétesitmények pedig csak az ¢€pitési helyen belill, és az oldalso
telekhatartol mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezhetdk el.
»  kézmipotld mitargy
= kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgadld mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkili terasz)
= kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor
= Kkerti épitett tlizrakdhely
=  kerti lugas, tovabba labon 4116 kerti teté legfeljebb 20 m” vizszintes vetiilettel,
» haztartédsi célu kemence, husfiistolo, jégverem, zoldségverem
= allatkifuto
= tragyatarolo, komposztald
» sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold
= szabadon all6 ¢és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zészlotartd
oszlop
(3) Az dvezetben egy épitési telken tobb lakoépiilet 1étesitése is engedélyezhetd, ha a telek
teriilete és szélessége az eldirt minimalis értéket meghaladja, és az egyéb eldirt
paramétereknek megfelel.

(4) Eldkertek kialakitdsanak teriiletekhez kotott szabdlyai:
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a) A telepiilés mar beépiilt részein az eldkert meghatdrozasa tekintetében a kialakult

allapothoz kell alkalmazkodni, azaz a tervezett beépités mellett két oldalrol
elhelyezked6 két-két telek kialakult beépitését kell figyelembe venni.

Az 0j épiiletek utca fel6li homlokzata hosszanak legalabb 50%-a kotelezden az €pitési
hely utca feldli hatarvonalara kell keriiljon.

b) Az ujonnan épitési Ovezetté valo teriileteken ha az adott telek kdrnyezetében nincs
kialakult beépités, az eldkert mélysége 5 m. Az 1) épiiletek utca fel6li homlokzata
hosszanak legaldbb 50%-a kotelezOen az épitési hely utca feldli hatarvonalara kell
kertiiljon.

(5) Az Gjonnan épitési dvezetekké valo teriileteken a kialakitando 10y épitési telkek minimalis
mélysége 50 m, minimalis szélessége oldalhataron allo beépités esetén 16 méter, szabadon
allo beépitési mod esetén 20 méter.

(6) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén szabadon all6 beépités is alkalmazhatd, ha a telek
minimalis szélessége minimum 20 m.

(7) Ha a kialakult épitési telek legkisebb szélessége 16 m-nél kisebb, akkor az épitmények
kozti legkisebb oldalkert méretet legfeljebb 4 m-re lehet lecsdkkenteni. Ezt az
engedményt csak akkor lehet alkalmazni,

— ha az illetékes tlizvédelmi szakhatdésag az épités engedélyezése elott kiilon
nyilatkozataban eldzetes engedélyt adott a 4 m-es oldalkert alkalmazésara,

— tovabba a szomszédos telkek épitési jogai ezaltal nem csorbulnak, valamint

— ha valamennyi érintett épitési telek tekintetében igazolt, hogy az OTEK 35.§ (3)
bekezdésében kapott felhatalmazassal élve teljesiilnek az OTEK 36.§ (1) és (3)
bekezdéseiben megfogalmazott feltételek.

(8) A lako épitési ovezetekben létesitett lakoépiileteken kizardlag magastetd
alkalmazasa lehetséges. A lakdépiiletek tetdkialakitasanal a tetd hajlasszoge
30°-45° kozott valaszthaté meg. a szomszédos beépitéshez igazodva.

(9) Az épitési dvezet terliletén a lakoteriiletre vonatkozo kornyezeti hatarértékeket
meghaladd tevékenységet szolgalo épiilet, épitmény elhelyezése nem
engedélyezhetd.
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Az egyes épitesi ovezetek fo paramétereinek értelmezo tablazata:
6.§
Beépitési mod Beépitettség meg,engedett
= legnagyobb mértéke
Ovezet Megengedett
ijel o i X & b Kialakithato 0 épitési telek

., oenagy , legkisebb tertilete
épitménymagassag

O — oldalhataron all6 beépités
SZ — szabadon all6 beépités
K — kialakult paraméter

A falusias lakoteriiletek dvezeteinek (Lf) részletes eldirdsai

7.§

(1) Az Lf-1 jelii épitési ovezet (Kialakult falusias lakodvezet)

a) Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
¢épitési telek méretét az aldbbi tdblazat eldirdsait betartva kell meghatarozni.

O 30%

LE1 4,5m |700 m°

b) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeliileti arany mértéke 40 %
(2) Az Lf-2 jelii épitési ovezet (Nagytelkes falusias lakdovezet)

a) Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
¢épitési telek méretét az aldbbi tdblazat eldirdsait betartva kell meghatdrozni.

O 25%

Li-2 45m [1000m*

b) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany mértéke 50 %

VEGYES TERULETEK

A telepiiléskozpont vegyes teriilete (V) épitési ovezeteinek dltalanos eldirdasai

8.§

(1) Az o6vezet a kozségkozpont kialakult intézményteriilete és a Kkiilteriileten a jelenleg
felhagyott majorok teriilete-intézmény jellegli felhasznalasuk esetén.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd melléképitmények, 1étesitmények a kovetkezok:
= kozmibecsatlakozési miitargy
= koézmiipotld mitargy
* hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
= kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)
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= Kkerti épitmény
=  kerti lugas, tovabba labon 4116 kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
= kerti szabadlépcsd (tereplépesod) és lejtd
(3) Az ¢pitési Ovezetben elhelyezésre keriild épiileteken csak magasteté alkalmazasa
lehetséges. A tetd hajlasszoge 30°-45° kozott valaszthaté meg, a szomszédos beépitéshez
igazodva.
(4) Az épitési dvezet teriiletén a lakoteriiletre vonatkozo kornyezeti hatarértékeket meghaladd
épitmény elhelyezése nem engedélyezheto.
(5) A telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezete teriiletén haszonallattartas céljara szolgald
épitmény nem helyezheto el.

A telepiiléskozpont vegyes teriilete (V) épitési ovezetének részletes eldirasai

9.§
A Vt-1 jelil telepiiléskozpont vegyes épitési dvezet

a) Az épitési Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
¢épitési telek méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

K 60%
K K

Vt-1

b) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany mértéke 10 %
c) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd épiiletek, épitmények:
= igazgatdsi épiilet
= kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet
= kulturalis, egészségiigyi, szocialis épiilet
A Vt-2 jelii vegyes épitési ovezet-felhagyott majorok intézmény jellegii felhasznalasa
esetén.

a) Az épitési Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
¢épitési telek méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

SZ 30%
7.5 K
b) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeliileti arany mértéke 40 %

Vt-2

GAZDASAGI TERULETEK

A gazdasagi teriilet épitési ovezeteinek dltalanos eldirdsai
10.§

(1) A gazdasagi teriiletek az OTEK-nak megfeleld szolgaltatd gazdasagi (Gksz) illetve ipari
gazdasagi (Gip) épitési Ovezetekbe tartoznak.
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(2) Az ¢épitési Ovezetekben meghatdrozott legnagyobb épitménymagassag értékét, egyes

alaprajzilag pontszerlinek mindsilé épitmények (pl. kémények, silotornyok)
engedélyezése esetén legfeljebb kétszeres értékkel kell figyelembe venni.

(3) Ha a gazdasagi teriilet lako vagy intézményi teriilettel hataros, akkor a szomszédos lako-

b)
©)

d)

g)

h)

vagy intézményi teriiletek fel¢, a gazdasagi Ovezetbe tartozd épitési telek teriiletén, a
telekhatarok mentén, Osszefliggd, tobbszintes védoézold savot kell kialakitani, melynek
minimalis szélessége 10 m.

(1) Gksz-km szolgaltaté gazdasagi
(kozmtertilet)

Az épitési Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a kialakithato legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

SZ 30%

Gksz-km 45m K

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti ardany mértéke 40 %

Az épitési dvezetben olyan épitmények helyezhetdk el, amelyeknél az azokban folytatott
tevékenységekhez sziikséges védoteriiletek az ovezet telkeinek és a kornyezd teriiletek
jogszeru teriilethasznalatat nem korlatozzak.

Az épitési dvezeten beliil az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetdk el.

= kozmiibecsatlakozasi mutargy

= kOézmiipotld miitargy

= hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

Az épitési dvezeten torténd minden €pitésengedélyezési eljarasba a teriiletileg illetékes
kornyezetvédelmi valamint kdzegészségiigyi hatosagot be kell vonni.

A miiszaki megoldasokat az elérhetd legjobb technika alkalmazasaval kell megtervezni és
megvalositani. A potencialisan légszennyezd funkciokat zart technologia és (bio)filter
alkalmazasaval lehet telepiteni.

(2) A Gip-m jelii ipari gazdasagi épitési ovezet
(mezbdgazdasagi intenziv termeld €s feldolgozé tizemi telephely, major teriilete)

Az épitési Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a kialakithato legkisebb
¢épitési telek méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

SZ 30%
7,5m K

Gip-m

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti ardany mértéke 40 %

Az ¢épitési Ovezetben az alabbi épiiletek, épitmények helyezheték el, ha az azokban

folytatott tevékenységekhez sziikséges védoteriiletek az dvezet telkeinek és a kornyezd

tertiletek jogszer teriilethasznalatat nem korlatozzak.

= A jelentds mértékili zavard hatdsu ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-,
robbands-, fertdzéveszélyes), blizds vagy nagy zajjal jarogazdasagi tevékenységhez
sziikséges épitmények elhelyezésére.

Ha a vonatkozé ovezeti eléirasoknak megfelel és a szomszédos telkek dvezeti eldirdsainak

megfeleld beépitését nem korlatozzak:



OXUS-T
PESTTERV

3

k)

D

= A gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiileten beliil a tulajdonos a haszndlo és a
személyzet szamara szolgalo lakasok

Az épitési dvezeten beliil az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetdk el.

= kozmibecsatlakozéasi miitargy

= kozmip6tlo mitargy

= hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

= kerti épitmény ( pihenés és jaték céljara szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem
magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz)

= napkollektor

=  kerti lugas, tovabba labon 4110 kerti tet legfeljebb 20 m” vizszintes vetiilettel,

= allatkifuto

= tragyatarold, komposztalo

= silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

= kerti szabadlépcso (tereplépcsd) €s lejtd

= szabadon 4llo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd oszlop

Az épitési Gvezeten torténd minden €pitésengedélyezési eljarasba a teriiletileg illetékes

kornyezetvédelmi valamint kdzegészségiigyi hatosagot be kell vonni.

A miiszaki megoldasokat az elérhetd legjobb technika alkalmazasaval kell megtervezni és

megvalositani. A potencidlisan légszennyezd funkciokat zart technologia és (bio)filter

alkalmazasaval lehet telepiteni.

KULONLEGES TERULETEK

Kiilonleges teriiletek épitési ovezeteinek dltalanos eldirdsai
11.§

(1) A kiilonleges teriiletek épitési Ovezeteibe a temetd (Kt), és a sporttelep (Sp) teriilete

tartozik.

(2) A kiilonleges tertiletek épitési dvezeteiben haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem

helyezhet? el.

Kiilonleges teriiletek épitési ovezeteinek részletes eldirdsai
12.§

(1) A Kt jelii épitési 6vezet (temet0 teriilete)

Az épitési Gvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat eldirdsait
betartva kell meghatarozni.

SZ 10%
50m |K

2 2

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb bruttd szintteriileti mutatod (épiilet m /telek m )

0,1

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany 60%

A legnagyobb épitménymagassag értéke temetdkapolna esetén 10 m.

= Az ¢pitési Ovezeten beliill a temetd és az ezzel a funkcidval OGsszhangban 1évo
épiilet(ek), épitmény(ek) helyezheto el.

Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetdk el:

Kt
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= kozmiibecsatlakozasi mitargy

= kOézmiipotld miitargy

= hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

= kerti épitmény (a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili
terasz)

(2) A Ksp jelii épitési ovezet (meglévo sportpalya teriilete)

a) Az épitési ovezetben kialakithato épitési telek és az engedélyezhetd beépités f6 paramétereit az
alabbi tablazat eldirdsai tartalmazzak.

SZ 10
5,0 K

Ksp

b) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint alatt (10%)
2

c) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb brutt6 szintteriileti mutato (épiilet m /telek m )

0,2

d) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti arany 60%
e) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetdk el.

(M
)
3)

4)

= kozmibecsatlakozéasi miitargy

kézmiipotld miitargy

hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
I m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz
kerti szabadlépcso (tereplépcso) €s lejtd

V.FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI
ES RESZLETES EPITESSZABALYOZASI ELOIRASAI

A KOZLEKEDESI TERULETEKRE ES
A KOZMUVEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

A kozlekedési teriiletek ovezeteire (KOu) vonatkozo eldirdsok
13.§

A kozlekedési teriiletek dvezetébe tartoznak a meglévd és tervezett kozutak a hozzajuk

csatlakozo kozlekedésiizemi 1étesitmények teriiletével és tartozékaival egyiitt.

A kozség teriiletén az uthalozat szabalyozasi szélességét szabalyozasi terv szerint kell

kialakitani.

A kozati Ovezetekben a kozlekedési létesitmények, a kozmiivek létesitményei és

berendezései, kornyezetvédelmi Iétesitmények, utcabttorok helyezhetok el, illetve

utcafasitas (ndovényzet) telepithetd.

A telepiilés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) A kozigazgatasi terlileten athalado OsszekotOutak: kiilteriileten K.V., belteriileten
B.IV.c.

b) A kozigazgatasi teriileten athalado bekotdut: kiilteriileten K. VI., belteriileten B.V.c.

c) Telepiilési kiszolgalo6 utak (lakéutcak): B.VI.d.
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(5) A kozlekedési teriiletek védoteriilete a kozlekedési szakhatdosdg ¢és a 1étesitmény
kezeldjének hozzajarulasaval hasznalhatd fel. A védoteriilet értékei az utak kiiltertileti
szakaszain az uttengelytdl mérve 50- 50 m.

(6) A tervezett kozutak kiépitéséhez az OTEK szerinti szabalyozasi szélességek
biztositandok, ett6l eltérni csak szabalyozasi terv keretei kozott készild, az
adottsagokhoz alkalmazkod6 méretezés alapjan lehet.

(7) A Kkiilteriileti diildutak esetén az ut tengelyétdl mért 15-15 m-en belill épiilet, épitmény
nem helyezheto el.

(8) A kozigazgatasi teriileten az épitmények (épiiletek) normativak szerinti parkold igényét
telken beliil kell biztositani.

a) Lako- és gazdasagi dvezetben ettdl eltérni nem lehet.
b) A mar mikodd kozintézmények parkolasa csak abban az esetben oldhaté meg
kozteriileti parkoldval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolésa.

(9) A kozteriileti parkoldkat fasitva kell kialakitani.

(10)A kozlekedési ovezet telkein csak szabadon all6 beépitéssel és legfeljebb 5%-os

(M

2)

3)

4)

)
(6)

beépitettséggel 1étesithetd épiilet, épitmény.

Kozmiivekre vonatkozo eloirdasok
14.§

Kozmiilétesitmények és kozmiithalézatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK elirasait,
valamint a megfeleld dgazati szabvanyokat és eldirdsokat figyelembe kell venni. Az
eléirasok szerinti védoOtavolsagokat biztositani kell. A védd-tavolsagon beliil
mindennemii tevékenység csak az illetékes {lizemeltetd, az ¢érintett szakhatosag
hozzajarulasa esetén végezhetd €s engedélyezhetd.

A megléve és a tervezett kozcélu, kozségi vizellatds, vizelvezetés (szenny- és
csapadékviz), energiaellatds (villamosenergia-ellatas, foldgéazellatds), valamint a tav- és
hirkozlés halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti biztonsagi
Ovezeteik szamdra kozmiiteriileten, vagy kozteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérd
esetben - ha azt egyéb agazati eldiras nem tiltja - a kozmiivek és biztonsagi Ovezetiik
helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Kézmiivek szamdara szolgalmi
jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem
okoz.

Kozteriileten 1) kozmiivezetéket (vizellatds, szenny-, és csapadékviz-elvezetés,
foldgazvezetéket) csak terepszint alatti elhelyezéssel, mig kozép- és kisfesziiltségil,
valamint kdzvilagitasi, tav- és egyéb hirk6z16 vezetékeket térszin alatti, illetve légkabeles
forméaban szabad 1étesiteni. Uj vezeték épitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités,
épitmény-, ¢épiilet-, mitargyépités, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglevd
kozmiivezetékek nyomvonaldval, vagy kozmilétesitmény telepitési helyével iitk6zo
épitéseknél a meglevéd kozmiivezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy
szabvanyos keresztezését agazati eldirdsok szerint kell kivitelezni.

Felhagyott, feleslegessé valt kozmiihaloézatokat és kozmiilétesitményeket el kell bontani,
funkciot vesztett vezeték-1étesitmény nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint
alatt.

A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a kozmili agazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célszerii kozos kivitelezés érdekében.

A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor €s 1j vezeték létesitésekor) a gazdasagos és
takarékos teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek
elrendezésénél mindig a tdvlati Osszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell figyelembe
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venni. A csak tavlatban véarhato kozmii szamadra is a legkedvezObb nyomvonal fektetési
helyet szabadon kell hagyni, azt nem szabad elépiteni.

(7) Kozmiivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi
megjelenésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(8) Mindennemi épitési tevékenységnél a meglevd és megmaradd kozmiivezetékek vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(9) A tervezési teriileten beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén 0j épiilet épitésére épitési
engedély csak akkor adhatd az OTEK 8.§-ban rogzitett kozmiivesitettség mértéke szerint,
ha:

a) a lakotertilet épitési Gvezetei esetén a legalabb részleges kozmiiellatas rendelkezésre
all,
b) avegyes teriilet intézményi teriileteken a teljes kozmiiellatas rendelkezésre all.

Vizellatas

(10)A vizvezetékek védotavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rogzitett eloiras
szerint biztositando.

(11)Az 0j beépitési teriileteken minimum NA 80mm-es korvezetékes, illetve NA 100 mm-es
agvezetékes halozat kiépitése sziikséges.

(12)A magas talajviz-allasos, mélyfekvésii teriiletre ¢épitkezni csak talajmechanikai
szakvélemény alapjan szabad, az abban eldirtak kotelezo betartdsa mellett.

Csatornazas

(13) A szennyvizekkel a kérnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa a
teleptilés egész teriiletén tilos, az még atmenetileg — rovid idére - sem
engedélyezheto.

b) A nyilt arkokba vald szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd
szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.

c) A telepiilésen zart gravitacids, illetve vegyes rendszerli szennyvizcsatorna-halozatot
kell kiépiteni. A szennyvizeket regionalis vagy 6nallé 6ko szennyviztisztito-telepre
kell vezetni.

(14) Karbantartas, illetve belviz védekezés szamara
a) az Oonkormanyzati és tarsulati kezelésben 1évo arkok partéleitdl 3-3 m,

b) a nyilt arkok karbantartdsara az egyik oldalon legaldbb 3 m, a masik oldalon legalabb
1 m széles savot szabadon kell hagyni

(15) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb
célra hasznositani csak vizjogi 1étesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével szabad.

(16) A tertilet hosszll tavu arculatformalasa €s a kedvezdbb teriiletgazdalkodas érdekében a
csapadékviz elvezetésére:

a) Nyilt csapadékviz elvezetd, vagy szivarogtatod rendszert kell épiteni a burkolt utakkal
feltart beépitett, illetve a beépitésre szant teriileten. A beépitett, illetve a beépitésre
szant teriileten burkolt ut csak vizelvezetéssel egyiitt épitheto.

b) Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthatd fenn, a mar iizemel6 kozlekedési
utak mentén.

(17) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a végbefogaddig
ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghalado telekteriiletii) beruhazas
engedélyezése esetén. A beruhdzasra épitési engedély csak akkor adhatd, ha a tobblet
felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.
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(18) A meglévd kozépfesziiltségli 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshalozatokrol
sz6106 eldirasban az MSZ 151 sz. szabvany szerint rogzitett biztonsagi dvezetet szabadon
kell hagyni.

(19) A teleptilésen 1j (k6zép-, kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi) villamosenergia ellatasi
halozatot épiteni, illetve a meglévd halozat rekonstrukcidjat engedélyezni foldkabeles
illetve 1égkabeles elhelyezéssel szabad.

(20) A telepiilésen torekedni kell a 1égvezetékes kabelhalozatok egy tartoszerkezeten torténd
elhelyezésére.

(21 Uj kozvilagitasi halozat 1étesitésekor, illetve meglevd kozvilagitasi halozat
rekonstrukcidja soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

(22) A telepiilést érintd nagykozép-, €s kozépnyomasti vezetékek agazati eldirds szerinti
biztonsagi Ovezetét- (nagy-kozépnyomadsu vezeték esetén 5-5 m kézépnyomasnal 3-3 m)-
szabadon kell hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsagi dvezet teriiletének igénybe
vételével folytathatd, csak a szolgaltatd hozzajaruldsaval engedélyezheto.

(23)Kozépnyomasu foldgazellatasa teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatira nem
helyezhetéek el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.

Tavkozles

(24) A teleplilés kozigazgatasi teriiletén 1) tavkozlési halozatot 1étesiteni ill. meglévd halozat
rekonstrukcidjat engedélyezni vagy fold alatti (foldkdbel, alépitmény), vagy mas
légkabeles - kisfesziiltségli és kozvilagitasi, kabel TV - haldzatokkal egy tartészerkezeten
torténd elhelyezéssel szabad.

(25)A mikrohullamu 0Osszekottetés biztositasara sziikséges, eldirt magassagi korlatozas
betartando.

(26)Kozszolgalati hirkozlési antenndk csak épitési engedéllyel helyezhetdk el. Hirkozlési
antennak telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy az épitési engedélyezésre
benytjtott tervdokumentéacioban igazolasra keriiljon, hogy az elhelyezni kivant hirkdzlési

rrrrrr

tajképet.

Hirdeto-berendezések és reklamok elhelyezése kozteriileten vagy kozteriiletrol lathato
modon
15. §

(1) A kozteriiletrdl lathatd barmely hirdetd berendezés 1étesitése €s fenntartdsa mind magan-
mind kozteriileten kizarolag az dnkormanyzat kiilon rendeletében meghatarozott egyéb
feltételek betartasaval engedélyezhetd.

(2) A létesitési, illetdleg fennmaradasi engedéllyel nem rendelkezd hirdetdé berendezést
haladéktalanul el kell tavolitani. A kotelezettséget a reklam elhelyezdje felé kell
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kimondani. Amennyiben az elhelyezd személye nem ismert a kotelezettség alanya az,

akinek az érdekében a reklam elhelyezésre kertilt (termék forgalmazdja, gyartdja, stb.).

(3) A kozség teriiletén legfeljebb 1 m? (~AO ivméret) Osszfeliilet nagysagu hirdetések,
reklamhordozo6 feliiletek kialakitdsa engedélyezhetd, kivéve

a) az épitési teriilet lehatarolasara szolgald ideiglenes keritésen;

b) a kozteriileten elhelyezett reklamcéli ¢épitményeken, utcabutorokon, ha azok
elhelyezését SZT kifejezetten tartalmazta;

c) Uj ¢épileten, valamit meglévé ¢éplileten a rendeltetés részleges vagy teljes
megvaltoztatdsa esetén az ¢épitési engedély részeként engedélyezett, az épiilet
architektardjdhoz igazodd olyan homlokzati cégér vagy egyéb hirdetétabla esetén,
amely az ¢épliletben 1évd rendeltetési egységre, illetéleg annak tevékenységére
vonatkozik;

(4) Plakat, falragasz csak az e célbol rendszeresitett hirdetdoszlopokon és az épitési teriilet
lehatarolasara szolgalo ideiglenes keritéseken helyezhet6 el.

ALTALANOS ZOLDTERULETI ES ZOLDFELULETI ELOIRASOK
16.§

(1) A telepiilés zoldfeliileti rendszerének elsddleges elemei a kozteriileti zoldfeliiletek,
fasorok, erddk, rét-legeld és nadas teriiletek, masodlagos elemei a fennmarado teriiletek
(telkek) novényzettel fedett részei, amelyek egyiittesen telepiilés zoldfeliileti halozatat
alkotjak.

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési Ovezeteiben, kozlekedési és kozmiiovezetekben, illetve
vizgazdalkodasi Ovezetekben uj zoldfelillet létesitését -a teriiletfel-haszndlas valtozas
jellegétdl fiiggden- kertépitészeti kiviteli, tajrendezési vagy rekultivacios terv alapjan kell
elvégezni.

(3) Az egyes épitési dvezetekre, Ovezetekre eldirt legkisebb zoldfeliileti arany szdmitasanal
novényzettel fedett teriiletként csak a szilard burkolata feliiletek nélkiili, gyeppel,
cserjékkel, fakkal, egyéb novényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes sikt
teriilete vehetd szdmitasba.

(4) Az egyes telken beliil kotelezden 1étesitendd véddzold sav kialakitdsa és fenntartdsa a
telektulajdonos feladata. A véddzold savok telepitésénél tobb szintli ndvényallomanyt (fak
¢s cserjék) kell kialakitani.

(5) Az egyes ingatlanokon az 6vezetenként meghatarozott zoldfeliileteket -a lakdingatlanok
kivételével- legkésObb az épiiletek hasznalatba vételéig ki kell alakitani. Haszndlatbavételi
engedély csak az eldirt zoldfeliiletek kialakitasa utan adhato ki.

(6) Belteriileten fakivagas csak az Onkormanyzat fakivagasrol és potlasrol szolé kiilon
rendelete alapjan végezheto.

(7) Kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott maganteriileten 1évd fasor fenntartasat, a
hianyz6 elemek poétlasat -a kornyezeti hatdsok figyelembe vételével- kertépitészeti
kiviteli, fenntartasi terv alapjan kell elvégezni.

(8) Erd6- vagy mezdgazdasag teriileteken tervezett ovezetvaltozas esetén, az adott teriilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi miivelési ag fenntartasat.

A zoldteriiletek ovezeteire (Z) vonatkozo eldirdasok
17.§

(1) A ZKkp jelii zoldteriileti 6vezet (a kozpark teriilete)
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a) Az ovezetben kialakithato telek és az engedélyezhetd beépités {6 paramétereit az alabbi
tablazat eldirasai tartalmazzak.

SZ 2%

Zkp Sm -

2 2

b) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb bruttd szintteriileti mutato (épiilet m /telek m )
0,02

c) Az Ovezetben a pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.), valamint a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezhet? el.

d) Az Ovezetben létesithetd épiileteken kizardlag magastetd alkalmazasa lehetséges. A tetd
hajlasszoge 35-45 fok kozott valaszthatdé meg.

e) Az dvezet telkeit legalabb 50%-0s ndvényzeti fedettséggel kell kialakitani.

f) Kozparkot kertészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.

g) Az Ovezetben, kiillondsen a gyermek jatszoszerek esetén csak a hasznaldk testi épségét
nem veszélyeztetd létesitmények helyezhetdk el. A park fenntartasarol és a park
berendezési targyainak karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

h) Az 6vezetben az aldbbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetdk el:
= hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
= Kkerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgalod

mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz)
= kerti lugas, tovabba labon 4ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel,
= kerti szabadlépcso (tereplépcsd) €s lejtd
= szabadon 4llo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartod oszlop

ERDOTERULETEK

Az erdoteriiletek ovezeteinek altalanos eloirdsai
18.§

(1) Az erd6 ovezetek telkei els6sorban a rendeltetésiiknek megfelelé erdégazdalkodasi
tevékenységek céljara szolgalo teriiletek.

2

Az erdoteriiletek gazdasagi célu dvezetének részletes eldirdsai
19.§

a) Az Ovezetben kialakithato telek és az engedélyezhetd beépités f6 paramétereit az alabbi
tablazat eldirasai tartalmazzak.

SZ 0,5 %
7,5m K

Eg

b) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint alatt 0,5 %

c) Az Ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét az erdo- és vadgazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. magasles) technologiai okokbol legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.
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d) Az dvezetben elsdsorban az erdégazdasagi termelés, vadgazdalkodas és természetvédelem
épitményei helyezhetdk el. Az Gvezetben mas jellegli, nem erdégazdasagi célu épiilet nem
helyezhetd el.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezogazdasagi teriiletek ovezeteinek daltalanos eloirdsai
20.§

(1) A mezbdgazdasagi ovezetek telkei a novénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek
teriiletei, ezért a mezOgazdasagi Ovezetekben els6sorban e mezdgazdasagi
tevékenységekkel kapcsolatos termékfeldolgozas ¢€s tarolas épitményei helyezhetdk el,
azonban az Ovezeti eldirasokban foglalt feltételek fennallasa esetén kivételesen lakdépiilet
is épitheto.

(2) Ha egy beépithetd méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas miivelési
agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett,
vagy miivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

(3) A mezbgazdasagi Ovezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foldutként és egyuttal
kozteriiletként nyilvantartott teriiletekre a HESZ KOu jelii kozlekedési ovezetek eldirasai
vonatkoznak.

(4) Az 6vezetek teriiletén épiilet, épitmény csak szabadon alléan helyezhetd el. Az épiiletek
elhelyezésénél legalabb 10 m mélységh eldkertet és a szomszédos telekhatartél minimum
5 méter széles oldalkertet és 20 m mélységii hatsokertet kell biztositani.

(5) Az ¢épitményeken kivilrdl lathaté burkolatként csak természetes hatasi anyag
alkalmazhat6. Az épiiletek foldszinti padldszintje legfeljebb az eredeti terepszinthez
képest 50 cm-rel nagyobb magassagban alakithat6 ki.

(6) A mezdgazdasagi Ovezetek barmelyikébe esd, mezdgazdasdgi miivelési 4agban
nyilvantartott teriilet igénybe vehetd birtoktest Osszteriiletébe torténd beszamitasanal,
fiiggetlentil attol, hogy az 6vezetben birtokkdzpont kialakitdsa engedélyezett, vagy sem.

A mezogazdasagi teriiletek ovezeteinek részletes eldirdsai
21.§

1) Az Ma-4 jeli altalanos mezégazdasagi ovezet
beépitést meg nem engedo altalanos mezdgazdasagi teriiletek)

Ma-a

a) Az Ovezet a természeti teriiletek és kornyezetiik ovezete
b) Az 6vezet telkei nem épithetdk be.

2) Az Ma-f jeli farmgazdasagi mezogazdasagi oOvezet (tanyagazdasagi ¢és
agrarturizmust szolgélo épitmények elhelyezését megengedd farmgazdasagi teriiletek)

Birtoktest esetén:1,0%

Ma-f SZ Telek esetén:3,0%
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75 Birtoktest esetén:10 ha
’ Telek esetén:2,0 ha
a) A legkisebb kialakithat6 és beépithetd birtokkdzpont teriilete 10000 m2

3

k)

D

A Dbirtokkdzpont telkén alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett 25%,
terepszint alatt 15%
Birtoktest részét nem képezd, ©6nallo telek beépitésénél alkalmazhaté legnagyobb
beépitettség terepszint alatt 3%
A birtoktest Osszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10.000
m’ nagysagu, birtokkozpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.
Birtokkdzpont csak abban az esetben alakithatd ki az Ovezet teriiletén, ha a
birtokkdzponthoz tartozo birtoktest legalabb 80%-a a telepiilés kozigazgatasi teriiletén
talalhato.
A birtokkdzpont telkén az ujonnan kialakitandd épitményeknek legalabb 500 m-re kell
lennie a meglévd, illetve a Telepiilésszerkezeti terven dbrazolt tervezett belteriilet hatartol.
A birtokkozpont kialakitasdhoz eldzetesen elvi épitési engedélyt kell kérni.
A birtokkdzpont kialakitdsara vonatkozd épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozza
tartoz0 birtoktest 0Osszes telkének ingatlan-nyilvantartdsi adatait. A  birtoktest
birtokkdzponton kiviil esé telkeire épitési tilalmat, ill korlatozast kell bejegyezni.
Az Ovezetben megadott legnagyobb ¢épitménymagassag értékét a mezdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges lizemi épitmények (pl. silok) effektiv magassdga technologiai
okokbol legfeljebb kétszeresen haladhatja meg.
Az dvezetben elsdsorban a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezhetdk el, azonban
az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos épitési) feltételek teljesiilése
esetén kivételesen lakoépiilet és az agrarturizmus kiszolgald épitményei is 1étesithetdk. A
kialakithato lakoépiiletben a tulajdonos szdmara legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb
tovabbi két vendéglakas 1étesitése engedélyezhetd.
Ha a meglévd és tervezett létessitmények Gsszes alapteriilete a 800 m?-t meghaladja akkor
a beépités mar csak jovahagyott SZT alapjan engedélyezhetd.
Az Ovezet kialakitasanak elsddleges célja a mezdgazdalkodas lehetdségének biztositasa,
ezért az Ovezetbe tartozé telken csak akkor helyezhetd el lakoépiilet, ha:
a) a mezOgazdalkodasi céli gazdasagi épitmény mar megépiilt és hasznalatba
vételi engedéllyel is rendelkezik,
b) a mezdgazdalkodasi céli gazdasagi épitménnyel egyidejiileg épiil meg, ebben
az esetben a lakdépiiletre nem adhaté Onalldan épitési és hasznalatbavételi
engedély.

m) A lakdépiilet csak magastetds kialakitasu lehet. A tetd hajlasszoge 35-45% kozott

n)

valaszthatd meg.

Az Ovezet telkeinek kivett részén, a gazdasagi és lakdépiilethez kapcsoltan az alabbi

melléképitmények, 1étesitmények elhelyezheto:

= kozmiibecsatlakozasi miitargy

= kOézmiipotld miitargy

= hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

= kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, pihenés é€s jaték céljara szolgaldo mitargy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz)

= kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor

= Kkerti épitett tlizrakohely

= kerti lugas, tovabba labon 4116 kerti tet legfeljebb 20 m” vizszintes vetiilettel,

= haztartasi célu kemence, husfiist616, jégverem, zoldségverem

= allatkifuto
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= tragyatdrolo, komposztald
= silo, dmlesztett anyag-, folyadék- €s gaztarold
= kerti szabadlépcso (tereplépcsd) €s lejtd
= szabadon 4ll6 ¢és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd oszlop
0) A 100.000 m*-nél kisebb teriiletii birtoktest meglévé telkein, vagy a 20000 m2-nél kisebb
alapteriilet- ¢és ¢épitménymagassag nodvekedést eredményezd bdovités, (hozzaépités,
emeletraépités) nem engedélyezhetd.
p) Az éallattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények engedélyezéséhez és az alkalmazott
allattartasi technologia miikddtetéséhez legalabb a kornyezetvédelmi, a kdzegészségiigyi
¢s a vizligyi hatosag hozzajarulasat be kell szerezni.

VIiZGAZDALKODASI TERULETEK

AV jelii ovezet
(a vizfolyasok meder és part teriilete)

22.§

\%

(1) Az Ovezetbe a kisvizfolydsok meder ¢és part teriiletei tartoznak. Az Ovezetben csak a
vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilethasznalatnak megfeleld 1étesitmények helyezhetdk
el.

(2) A kisvizfolyasok fenntartdsi savja a kiilteriileten csak gyepteriiletként alakithato ki.

(3) A vizgazdalkodasi Gvezetekbe sorolt, de kivett mivelesi agi foldutkent és egyuttal
kozteriiletként nyilvantartott teriiletekre a HESZ KOu jelt kozlekedési ovezetek eldirasai

vonatkoznak.
(4) A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érinté beavatkozdsok vizjogi engedély alapjan
végezhetdk.
VI. FEJEZET
MUVI ERTEKEK VEDELME
23.§
(1) Miiemlékek

a) r.k.templom (H6sok tere)
b) volt Dessewfty kuria, altalanos iskola

(2) Védett miiemléki kdrnyezet
a) r.k.templom kornyezete:
270/1
27072
271
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272
273
275
276/1
276/2
277
281
282
283
284 hrsz tertilet
b) volt Dessewfty kuria kérnyezete:
73
74/1
74/2
74/4
74/5
89
101
102
103
104
105
106 hrsz teriilet.

(3) Helyi védett értékek
a) Istallo:
89 hrsz
b) Szent Antal szobor:
265 hrsz

(4) A kulturdlis 6rokségvédelmi hatdstanulmény alapjan helyi értékvédelmi rendeletet kell
késziteni.

ERTEKVEDELEM

Régészeti lelohelyek védelme
24.§

(1) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén 1évd régészeti leldhelyek lehatirolasat az Ovezeti
tervlapok tartalmazzak.

(2) A régészeti leldhelyeken tervezett foldmunkak (bontés, alapozas, pince- és mélygardzs-
épités, kozmiivesités, egyéb nyomvonalas 1étesitmények kiépitése, tereprendezeés), illetve
telekalakitas engedélyeztetési eljarasa soran a 2001. évi LXIV. térvény (tovabbiakban:
orokségvédelmi torvény) 63.§ (4) bekezdése alapjan a KOH teriiletileg illetékes Irodajat
szakhatosagként meg kell keresni.

(3) Az orokségvédelmi torvény 22.§ -a értelmében a régészeti lelohelyeket a foldmunkéval
jar6 beruhdzéasokkal lehetdség szerint el kell keriilni. Ha a lel6hely elkeriilése a
foldmunkaval jaro fejlesztés, beruhazas koltségeit ardnytalanul megnovelné, vagy a
beruhdzds masutt nem valosithatd meg, a beruhazassal veszélyeztetett régészeti
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lel6helyeket elézetesen fel kell tarni. A megel6zd feltdrasra az Srokségvédelmi torvény
22.§ (3) bekezdése, valamint a 18/2001. (X.18.) NKOM rendelet 14.§-a értelmében a
beruhdzonak szerzddést kell kdtnie a Heves Megyei Mzeumok Igazgatdsagaval.

(4) Amennyiben régészeti leléhelynek nem mindsiilé teriileten foldmunkak soran varatlan
régészeti lelt vagy emlék kertil eld, az 6rokségvédelmi torvény 24.§-dban foglaltak szerint
eljarva haladéktalanul értesiteni kell a Heves Megyei Muzeumok Igazgatdsagat.

(5) Régészeti leldhelyek teriiletén vald épitkezések esetében a foldmunkak megkezdésérdl, a

munkaélatok megkezdése eldtt 8 nappal a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt értesiteni
kell.

A termeészeti értekvédelem eloirdsai
25. §

(1) Természeti teriiletek nem beépithetd gyepteriiletek a Nemzeti Okologiai Halozat részei.

(2) Nem védett természeti €s természetkozeli allapotu teriiletek Ovezeteibe es teriileteken
miivelési &g megvaltoztatdsdhoz a Biikki Nemzeti Park engedélye sziikséges, mig egyéb
tevékenység, valamint épiiletek, épitmények, nyomvonalas 1étesitmények €s berendezések
elhelyezése ugyancsak a Biikki Nemzeti Park Igazgatosdg véleményének
figyelembevételével engedélyezhetd.

VIL. FEJEZET
KORNYEZETVEDELEM SZABALYOZASI OVEZETEI ES ELOIRASAI

A kornyezet védelmének daltalanos eloirdsai
26. §

A kornyezetvédelem vonatkozdsdban az érvényes kornyezetvédelmi jogszabalyban
eloirtakat kell figyelembe venni.

(1) Uj funkci6 létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésdbb az épitési
engedély iranti kérelem beadasaig.

(2) Uj teriilethasznalat, beruhazas esetén az engedélyezés feltétele a kornyezeti adottsagok,
tovabba a valtozassal varhato kornyezeti hatasok vizsgalatanak elvégzése és e vizsgélatok
¢s értékelésiik csatolasa az engedély kérelemhez.

A fold védelmének dltalanos eloirdsai
27.§

(1) A foldmozgatissal jard épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas,

elOkeészités) végzeése soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkiilonitett teriileten kell tarolni
ujrahasznositasig,

b) a foldmozgatds, majd a végleges elhelyezés sordn biztositani kell a kiporzas elleni
védelmet (nedvesitéssel, takarassal),

c) az épitési tevékenység befejeztével a depondlt humuszos talaj hasznositasat helyben
kell megoldani, vagy a szakhatdsagok altal eléirt helyen és modon kell kezelni.
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A fold védelmének mezogazdasagi dvezetekre vonatkozo eldirdasai
28. §

(1) A term6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositds soran a termohely
okologiai adottsagaihoz igazodo, a termesztés technoldgia és talajvédelmi beavatkozasok
Osszehangolasan alapulo talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

A vizek védelmenek altalanos eloirdsai
29.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyviz szikkasztdsa ideiglenes jelleggel sem
engedélyezhetd. Belteriileteken a szennyviz csak kozcsatorndba, annak a fejlesztési
teriileteken vald kiépitéséig zart taroldba vezethetd. A csatorndzatlan ingatlanokat a
szennyvizelvezetd halozat kiépitését kovetd legkésdbb egy éven beliil ra kell kdtni a
szennyvizelvezetd haldzatra. Kiilteriileten, ha a szennyviz kdzcsatorndba nem vezetheto,
zart szennyviztarolo vagy egyedi szennyviztisztitdo berendezés 1étesithetd.

(2) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld eldtisztitds és a mindség
ellendrzése utan engedhetdk a befogadoba.

A vizek védelménekvizgazdalkodasi ovezethez kapcsolodo eloirdasai
30. §

(1) Vizfolyasok, csatorndk, vizelvezetd arkok folyamatos karbantartasarol, tisztitdsardl a
kezeld, lizemeltetd koteles gondoskodni.

(2) A vizfolyasok és tavak természetes és természetkozeli allapota partjait - a vizes él6helyek
védelme érdekében - meg kell Orizni. A vizépitési munkalatok sordn a természetkiméld
megoldasokat kell alkalmazni.

Levegdétisztasag-védelem
dltalanos eldirdsai
31.§

(1) Légszennyezést okozo, helyhez kotott mikodd, illetve 1 1étesitménynél olyan
technologiai €és anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyezOanyag
kibocsatdsa nem haladja meg az illetékes levegdtisztasag-védelmi hatdsag altal
megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

Zaj- és rezges elleni védelem
dltalanos eldirasai
32.§

(1) Zajt, illetve rezgést el6idézd meglévd, vagy 1j tlizemi létesitményt, berendezést,
technologiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan moédon
szabad engedélyezni és lizemeltetni, hogy a keletkezd zaj a teriiletre, illetve rezgés a
1étesitményre megengedett zaj- €s rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.
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Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas
eloiasai
33.§

(1) A telepiilés teriiletén a kommunalis hulladék szervezett gytiijtését és elszallitas, valamint a
szelektiv hulladékgytijtést, az Onkormanyzat altal megbizott szervezetnek, vallalkozasnak
kell végezni, az Onkorményzat hulladékgazdalkodassal foglakozoé rendeletének
megfelelden.

(2) A kommunalis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkormanyzat
hulladékgazdalkodassal foglakozé rendeletében meghatarozott telepiilési, vagy kistérségi
lerakon torténhet.

(3) Veszélyes hulladék a kommunalis hulladéklerako telepre nem kertilhet.

(4) A veszélyes hulladék gylijtésérdl, iizemi gylijtében torténd biztonsdgos atmeneti
tarolasarol, elszallitasarol, illetdleg artalmatlanitasar6l a hulladéktermelonek kell
gondoskodni. A telephelyen kiviili hulladéktérolas tilos.

(5) Allati hullak (tetemek) elhelyezése csak az erre a célra kijelolt dogkatban torténhet. A
tetemek elszallitdsat és megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és engedéllyel
rendelkez6 vallalkozas végezheti.

VIII. FEJEZET

TILALMAK, KORLATOZASOK SZABALYOZASI OVEZETEI ES ELOIRASAI

Tilalmak és korlatozasok dltalanos eloirdasai
34.§

A HESZ és a szabalyozasi,ovezeti tervek az alabbi tilalmi és korlatozasi Gvezeteket jeldli k:
a) taj- és kornyezetvédelmi véddovezetek:
— Temetd véddtavolsaga
— Vizes ¢l6helyek partvédelmi ovezete
— Vizes ¢l6helyek allapotvédelmi dvezete
b) nyomvonalas Iétesitményekhez kapcsolddo véddsavok
—  Kozutak
—  Kozmiivek
c) egyéb védoovezetek, véddsavok

(2) A telepiilésrendezést eldsegitd sajatos jogintézményekkel érintett épitési telkek, telkek
épitéshatdsagi iigyeiben a jogintézmény sajatossagainak és az alkalmazas céljanak
megfelelden kell eljarni.

(3) Az OT és SZT Altal lehatarolt és/vagy az 4gazati szabvanyokban elirt kdzegészségiigyi,
kornyezet és természetvédelmi, kozlekedési és kozmili véddteriileteken beliil épitési
¢s/vagy teriilethasznalati korlatozasok allnak fenn.

(4) Barmely védoteriilet altal érintett telken, €pitési telken az adott véddtavolsag altal eldirt
épitési és/vagy hasznalati korlatozasok csak a teleknek a védoétavolsag altal érintett részére
vonatkoznak.
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IX. FEJEZET

ZARORENDELKEZESEK
35.§

(1) Ez a rendelet és a hozzétartozd szabalyozasi terv 2005. év...........cc....... hé ..o
napjan lép hatalyba.

Kelt: Nagykokényes, 2005. év ..................... hO ....... nap

Polgarmester Jegyz6

F-1 fiiggelék: Fogalom-meghatarozasok

1. | Terepszint alatti | A terepszint alatti épitmény(ek) altal miiszakilag
beépitettség mértéke: igénybevett teriilet bruttdé nagysaganak és a telek

sik vetiileti teriiletének %-ban kifejezett ardnya.
2. | Tobb szintii |Fa, cserje és gyepszint egylittes alkalmazésaval
novényallomany: kialakitott olyan zoldfeliilet, amely

teriiletlehataroldsi vagy kornyezetvédelmi céllal
keriil 1étesitésre.

3. | Védozold: A karos kornyezeti hatdsok mérséklését szolgalo,
védelmi célu zoldfeliilet.(fasitas, zoldsav, stb)

F-2 fiiggelék: A HESZ-hez kapcsol6dé egyéb hatalyos onkormanyzati rendeletek listaja.

Rendeletszam: Témakor:

Allattartas

Avar és kerti hulladék égetése

Epitészeti és természeti értékek védelme

Természeti  teriilet  helyi  védetté
nyilvanitasarol

Ipari tevékenységek telephely
engedélyezése

Kornyezet,  kozteriiletek,  ingatlanok
védelme, rendje, telepiilés tisztasdga

Kozterilet hasznalat

Reklamhordozok

Telepiilési hulladékgazdéalkodas
Szemétszallitas

Zaj-¢és rezgésartalmak elleni védelem
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